
 

Styret innkaller til ekstraordinært årsmøte den 24. oktober 2018 kl. 18:00.  
Plass: Olaløkka Grendehus Kjellerstua. Adresse: Vilbergvegen 54, 2067 Jessheim 

 
I erseksjonsloven § 43 om innkalling til årsmøte fremgår følgende; 

“Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men 

varselet kan aldri være kortere enn tre dager” 

 

Dagsorden for møtet vil være: 

1. Åpning av generalforsamlingen ved styreleder.  

2. Valg av møteleder 

3. Valg av en person til å medundertegne protokollen sammen med møteleder 

4. Godkjennelse av innkalling og dagsorden 

5. Endring av vedtekter 

6. Retningslinjer for estetisk utforming av tiltak 

7. Husordensregler 

8. Øvrige spørsmål 

Forslag vil ble vedtatt ved to tredjedels flertallav de avgitte stemmer i møtet. 

Det vil serveres lett mat og kaffe på møtet. Siden vi håper at flest mulig skal kunne 

være med setter vi opp en adskilt plass for barnen der de kan leke og hygge seg. 

Beboere som ikke har anledning til å møte må sende fullmaktsskjema til styreordfører 

innen 22 oktober. 

ÅSMOSVINGEN BOLIGSAMEIE

 
INNKALLING TIL EKSTRAORDINÆRT ÅRSMØTE  

24 OKTOBER 2018



FORSLAG OM ENDRING AV VEDTEKTER 
Styret foreslår at årsmøtet vedtar at vedtektene endres slik 

 
«§ 1. NAVN, OPPRETTELSE OG FORMÅL 
Sameiets navn er Åsmosvingen Boligsameie. Sameiet består av 56 seksjoner av eiendommen 
gnr: 81, bnr: 308 i Ullensaker kommune i henhold til oppdelingsbegjæring. 
Sameiet består av 56 boligseksjoner. 
Eierbrøken er beregnet ut ifra det totale bruksarealet, og hver seksjon svarer for sin 
forholdsmessige andel i forhold til seksjonenes bruksareal (BRA). 
Sameiet har forretningskontor i Ullensaker kommune. Sameiet har til formål å ivareta 
seksjonseiernes fellesinteresser med drift og administrasjon av gnr:81, bnr:308, i Ullensaker 
kommune. 

§ 2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE 
  

2.1 Bebyggelsen og tomten 
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Seksjonen kan ikke 
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrøk som uttrykker 
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. 
  
Til hver seksjon følger tilleggsareal (se vedlegg) for utearealer (seksjoner i 1.etasje) og garasjer 
(seksjoner i både 1-og 2.etasje). 
  
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av 
bruksenhetene, er fellesarealer. 
  
2.2 Begrensninger i muligheten til å kjøpe boligseksjoner 
Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme 
eierseksjonssameie. 
  
2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett 
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som følger av 
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, 
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan også påhefte seksjonen servitutter, 
forkjøpsretter eller andre løsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen. 
  
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. 
  
2.4 Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesareal 
Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å bruke 
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene. 
  
Dersom årsmøtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene 
skal brukes. Årsmøtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte 
stemmer. Seksjonseierne plikter å følge de til enhver tid gjeldende ordensregler. 
  
Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller 
ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 
  



Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. En endring av bruksformålet krever 
reseksjonering. 

2.5 Ladepunkt for el-bil og hybrider 
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i 
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. 
Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.  
 
  
§ 3. PARKERING OG ANDRE TILTAK FOR SEKSJONSEIERE MED NEDSATT 
FUNKSJONSEVNE 
 
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 
  
Sameiet må sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet 
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjøres tilgjengelige for disse. En 
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en seksjonseier uten 
behov for en tilrettelagt plass å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom 
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i 
sameiet. Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til 
stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier 
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten må 
registreres i Foretaksregisteret.  
 
  
§ 4. TILTAK PÅ, OG ENDRINGER AV, BRUKSENHET OG FELLESAREALER  

Styret kan innenfor rammene vedtatt av årsmøtet gi samtykke til endring av utvendige fasader, 
bygningsmessige forandringer eller installasjoner og endring av farger. Dette gjelder også for 
installasjon av varmepumpe og parabol. Det kan ikke påregnes samtykke til parabol eller 
liknende installasjon. Dette gjelder også for innvendige endringer i leilighetene som medfører 
inngrep i byggets bærende konstruksjoner og for sameiets fellesarealer, herunder veranda/
terrasse, selve bygningskroppen, tak og gangarealer. 
Seksjonseieren plikter å sende skriftlig søknad til styret før slike tiltak iverksettes. Sameiet har 
utarbeidet søknadsskjema for slike søknader. Styret vil vektlegge om hvorvidt slike tiltak er i 
samsvar med sameiets retningslinjer for estetisk utforming av tiltak. 
Foretar en seksjonseier tiltak uten styrets samtykke, kan styret kreve at tiltakene fjernes, rives 
og/eller at bygningsdelen tilbakeføres til opprinnelig tilstand for seksjonseiers regning og 
risiko. 
Seksjonseieren er ansvarlig for at alle tiltak er i samsvar med plan- og bygningsloven og regler 
gitt med hjemmel i loven. Dette gjelder selv om det er gitt samtykke fra styret. Seksjonseieren 
bærer alle kostnader i tilknytning til tiltaket og er erstatningsansvarlig overfor sameiet for 
kostnader brudd på lovgivningen medfører. 
En seksjonseier kan ikke kreve at tiltak i strid med plan- og bygningsloven, sameiets vedtekter 
og ordensregler skal opprettholdes, herunder tiltak utført av tidligere eier.   

 



§ 5. FELLESKOSTNADER 

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken. 
Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte 
bruksenhet eller etter forbruk. 
  
Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene 
fastsettes en annen fordeling enn den som følger av første ledd. 
  
Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobeløp som fastsettes av seksjonseierne på 
årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobeløpet kan også 
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på 
eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. Felleskostnadene innbetales 
månedlig. Endring av akontobeløp kan tidligst tre i kraft etter en måneds varsel.  
 

§ 6. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER 
  
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av 
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for 
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet 
tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt 
etter at det har kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.  
 

§ 7. VEDLIKEHOLD 

7.1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 
bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.  

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som: 
a.      inventar 
b.      utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 
c.       apparater, for eksempel brannslukningsapparat 
d.      skap, benker, innvendige dører med karmer 
e.       listverk, skillevegger, tapet 
f.        gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 
g.      vegg-, gulv- og himlingsplater 
h.      rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 
i.        vinduer og ytterdører. 

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.  
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette gjelder 
også sluk på balkong/terrasser som ligger til bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men 
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdører. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon 
eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er 
bygget inn i bærende konstruksjoner. 



Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten så langt de ikke er 
bygget inn i etasjeskillere og andre bærende konstruksjoner, eller også betjener andre 
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utført av nåværende eller tidligere sameiere, 
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige 
skader, for eksempel skader som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 
Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, og at 
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. Seksjonseier er ansvarlig for å holde 
bruksenheten oppvarmet, slik at rør ikke fryser. Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren 
plikt til å utføre vedlikehold, inkludertreparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. 
Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vært utført av den tidligere 
seksjonseieren. En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette 
påfører andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.  

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring 
benyttes så langt den rekker, inkludert mulig egenandel, før sameiets forsikring benyttes. Hvis 
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens 
egenandel. Bestemmelsen gjelder også når skaden er forårsaket av noen av seksjonseierens 
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin 
seksjon til.  

7.2.          Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens 
vedlikeholdsplikt etter 7.1. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det 
er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene og 
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne unngår ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik 
som rør, ledninger og kanaler. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å 
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i første og annet punktum. 
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke 
skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere. 
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette påfører 
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.   
 

§ 8. STYRET 

8.1 Plikt til å ha et styre. Styrets sammensetning 
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fem medlemmer og to 
varamedlemmer. 
  
8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag 
Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges 
særskilt. Bare myndige personer kan være styremedlemmer. 
  
Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. Årsmøtet 
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. 
 
 

  



8.3 Styremøter 
Styrelederen skal sørge for at styret møtes så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
  
Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder. 
  
Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 
gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel utgjøre 
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 
  
Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for møtet, hvem som deltok, hvem 
som var møteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som 
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav på å gjennomgå 
protokollen. 
  
8.4 Styrets oppgaver 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet. 
  
8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern. 
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 
  
Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
  
8.6 Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 
  
8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar 
Styret har rett til å representere seksjonseierne. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to 
eller flere styremedlemmer i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og 
plikter. Dette omfatter å gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og 
rettigheter og plikter som ellers angår fellesareal og fast eiendom. Styret kan også gjøre 
gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved 
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.  
 

§ 9. ÅRSMØTE 
  
9.1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern 
Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. Et flertall på årsmøtet kan ikke ta 
beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel 
på andre seksjonseieres bekostning. 

  



9.2 Ordinært årsmøte 
Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd varsle 
seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes behandlet. 
  
9.3 Ekstraordinært årsmøte 
 Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

9.4. Innkalling til årsmøte 
 Styret innkaller årsmøtet med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. 
Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men varselet 
kan aldri være kortere enn tre dager. 
  
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
  
Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 
av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 
  
Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen etter vedtektenes punkt 9.2. 
  
9.5 Saker årsmøtet skal behandle 
Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 
  
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet 
  
a.      behandle styrets årsberetning 
b.      behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 
c.       velge styremedlemmer. 
  
Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 
årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være 
tilgjengelige i årsmøtet. 
  
9.6 Saker årsmøtet kan behandle 
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte etter 9.5 annet ledd, kan årsmøtet 
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseierne er 
til stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står 
i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 
innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 
  
9.7 Hvem som kan delta på årsmøtet 
Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. 
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett 
til å være til stede og til å uttale seg. 
  
Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til stede 
på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med 
mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 
  



En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å 
uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen 
skal stemme. 
  
9.8 Ledelse av årsmøtet 
Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møtelederen 
behøver ikke å være seksjonseier. 
  
9.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet. Særlige begrensninger i årsmøtets 
myndighet. 
Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre 
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere 
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven. 
  
Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 
beslutning om: 
  
a.      ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 
b.      omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
c.       salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast 
eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

d.      samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 
formål eller omvendt 

e.       samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet 
punktum. 

f.        endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav 
  
9.10 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som går ut over 
vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i 
fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig 
flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de årlige 
felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 
årsmøtet. 
  
Hvis tiltak etter første ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 
besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 
  
9.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere 
Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige 
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 
  
a.      salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
b.      oppløsning av sameiet 
c.       tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter 
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d.      tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av størrelsen 
på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne. 

  
9.12 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet 
På årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. 
  
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 
avgjøres saken ved loddtrekning. 
  
9.13 Protokoll fra årsmøtet 
Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 
beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av 
årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver 
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. 
  
Protokollen skal inneholde navn på alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere 
som er representert ved fullmektig. Den kan også inneholde referat av innleggene på 
årsmøtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bør det redegjøres for 
hvem som har gitt samtykke. 
  
9.14 Inhabilitet 
Ingen kan delta i en avstemning om 
  
a.      et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b.      ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
c.       et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken 

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 
d.      pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pålegg om salg) og 39 (utkastelse) som 

er rettet mot en selv eller ens nærstående. 
  
Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 
 

§ 10. REGNSKAP OG REVISJON 
  
10.1 Plikt til å føre regnskap     
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Styret skal legge frem 
regnskapet for det forrige kalenderåret på det ordinære årsmøtet. 
  
10.2 Plikt til å ha revisor 
Årsmøtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor 
som er valgt av årsmøtet. 
  
Revisoren tjenestegjør inntil annen revisor er valgt. 
  
Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i 
revisorloven så langt de passer.  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§ 11. FORRETNINGSFØRER 
  
11.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfører 
Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfører. 
Det er styrets oppgave å ansette eller engasjere forretningsfører og andre funksjonærer, gi 
instruks for dem, fastsette deres lønn eller godtgjørelse, føre tilsyn med at de oppfyller sine 
plikter, samt å avslutte engasjementet.  

11.2 Inhabilitet 
Forretningsføreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
forretningsføreren selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i. 
 

§ 12. MISLIGHOLD  

12.1 Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse 
om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 
Et pålegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 
tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes 
kortere enn seks måneder fra pålegget er mottatt.  

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for 
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter 
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.  

§ 13 Lov om eierseksjoner 
Sameiet skal følge lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, nr. 65, dersom ikke annet følger av 
disse vedtekter. 

  



 
FORSLAG OM RETNINGSLINJER FOR ESTETISK UTFORMNING  
Styret foreslår at årsmøtet vedtar retningslinjer for estetisk utforming av tiltak som lyder slik: 
«
1. Formål 

  
Nærværende retningslinjer skal sikre at tiltak etter sameiets vedtekter § 2 ikke bryter med 
sameiets helhetlige uttrykk og enhetlig preg. Estetiske hensyn vektlegges ved styrets 
behandling av søknader om gjennomføring av tiltak. 
  
2. Utforming av tiltak 

  
Ethvert tiltak etter vedtektenes § 2 skal utføres slik at det får en god arkitektonisk og visuell 
utforming i samsvar med sin funksjon og sameiets helhetlige uttrykk og enhetlig preg. Dette 
gjelder ikke bare selve tiltaket, men også tilhørende innretninger og uteområde. 
  
Søker skal skriftlig nabovarsle en søknad om tiltak til berørte naboer. Nabovarselet skal bestå 
av kopi av den komplette søknaden til styret. Søker skal i søknaden også vedlegge signatur/
bekreftelse fra berørte naboer på at de har mottatt nabovarsel. 
  
3. Fargevalg 

  
Ved valg av farger på levegger, gjerder o.l. skal fargen i utgangspunktet være ensfarget og lik 
boligens farge. Markiser skal være grå.» 
  
4. Varmepumpe 

  
En varmepumpe skal monteres korrekt og lovlig og ikke avgi for mye lyd. I forbindelse med 
søknad til styret om installering av varmepumpe, skal sameier innhente skriftlig vurdering fra 
kompetent installatør om riktig plassering av inne- og utedeler. Installatøren må være f-gass-
sertifisert og firmaet f-gass-godkjent. 
  
Plasseringen bør være lik på alle bygninger med mindre en fagkyndig vurderer at plasseringen 
klart bør være et annet sted. 
  
Utedeler må monteres i god avstand fra naboens soveromsvindu og alltid minst ½ meter over 
bakken. 
Utedeler må plasseres slik at det ikke oppstår problemer i forbindelse med avrenning av 
kondensvann, eventuelt kodensvann må ledes bort. Varmepumpen skal for øvrig plasseres på 
sted der den er til minst mulig sjenanse for nærliggende naboer, herunder med tanke på støy. 
  
Eventuelle avløpsrør må frostsikres med selvregulerende varmekabel. 
  
Varmepumpen bør være av tilnærmet samme type/utseende som andre varmepumper i 
sameiet. 
  
Alle rør/ledninger på yttervegger må legges i rørkanaler og ha samme farge som 
bygningskroppen.  
  



Søker skal skriftlig nabovarsle en søknad om varmepumpe til øvrige naboer i samme bygning. 
Nabovarselet skal bestå av kopi av den komplette søknaden til styret. Søker skal i søknaden 
også vedlegge signatur/bekreftelse fra berørte naboer på at de har mottatt nabovarsel. 
  
Sameieren har ansvar for å vedlikeholde sin varmepumpe, inkludert alle rør og anlegg, 
forsvarlig. Sameieren er ansvarlig for vedlikeholdskostnader. 
  
Ved fjerning av varmepumpe, har sameieren ansvar for å utbedre og tilbakeføre eventuelle 
inngrep på bygningen som følge av installasjon av varmepumpen. 
  
Hvis sameieren selger sin enhet, må kjøper gjøres kjent med sameierens vedlikeholdsansvar 
og annet ansvar for varmepumpen. 

FORSLAG OM ENDRING AV HUSORDENSREGLER  
Styret foreslår at årsmøtet vedtar at husordensregler endres slik 

«Fellesarealer skal være rene og ryddige. Trappevask skal utføres hver uke. Beboerne i hver 
enkelt oppgang er solidarisk ansvarlig for at dette blir utført. Blir ikke trappevask utført på en 
tilfredsstillende måte, vil styret kunne igangsette tiltak som f.eks. leie inn hjelp som beboeren/
beboerne i oppgangen selv må betale. 

Med unntak av barnevogner er det ikke tillatt å ha noe stående i fellesarealene. Skostativ og 
pyntegjenstander kan plasseres i umiddelbar nærhet av den enkeltes inngangsdør, men skal 
ikke være til hinder for fri ferdsel. 
  
Sykler, ski, kjelker, sportsutstyr og liknende skal oppbevares i den enkeltes leilighet / bod 
tilhørende leilighet. 

Bruk av fyrverkeri er ikke tillatt på sameiets område. 
  
Utelamper og belysning i fellesgang skal alltid ha fungerende lyspærer. Den enkelte eier/ 
beboer plikter å skifte disse ved behov. 
  
Beboerne plikter å holde kanaler/grøfter i front av hvert hus i orden. Dette innebærer 
klipping/luking av ugress, samt fjerning av søppel. Hvis ikke dette arbeidet blir utført 
tilstrekkelig, vil styret leie inn folk til å utføre jobben på leietakers/eiers regning. 
  
Seksjonseier er ansvarlig for skader som blir påført sameiets fellesarealer av personer som 
vedkommende gir adgang til sin seksjon. 
  
Ut over det som her er angitt gjelder alminnelig god folkeskikk når det gjelder bruk av 
fellesarealene.» 

 

Jessheim, 19 oktober 2018 for Åsmosvingen Boligsameie 

Styreleder Håkon Krosby sammen med styret 


